Комментарий: Сервитут — это особое право пользования чужим имуществом, при этом, украинским законодательством допускается установление сервитута только относительно земельного участка, иных природных ресурсов, а также недвижимости. Обязательным условием установления сервитута является невозможность удовлетворения законных потребностей другого лица иным способом (например лицо не может попасть на свой земельный участок иначе как по земле другого лица)

Сосгласно ст. 402 Гражданского кодекса Украины сервитут может быть установлен договором, законом, завещанием или решением суда. Земельный сервитут может быть установлен договором между лицом, которое требует его установления, и собственником (владельцем) земельного участка. Земельный сервитут подлежит государственной регистрации в порядке, установленном для государственной регистрации прав на недвижимое имущество. 

В случае недостижения договорённости об установлении сервитута и о его условиях спор разрешается судом по иску лица, которое требует установления сервитута.  
Ниже предлагается шаблон договора земельного сервититута для установления сервитуту на добровольной основе по договорённости сторон.
ДОГОВОР № _______________
на установление земельного сервитута

с собственником земельного участка

г. ______________                                                                                   «_____» ___________ ______ г.


_______________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Собственник», в лице ___________________________________________________, действующего на основании _________________________, с одной стороны и _______________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Предприятие», в лице ___________________________________________________, действующего на основании _________________________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему договору Собственник устанавливает Предприятию земельный сервитут (далее – «Сервитут») на земельный участок общей площадью _________ (_______________) гектаров (целевое назначение земельного участка – __________________________________), расположенный по адресу: _______________________________________________________, принадлежащий Собственнику на праве собственности на основании ______________________________________________________________________________ (далее – «Участок»).

1.2. Содержание Сервитута – _________________________________________________________.

1.3. Границы зоны Сервитута (то есть части Участка, которой Предприятие имеет право непосредственно пользоваться в рамках Сервитута) указаны на плане Участка (приложение № 1 к настоящему договору, которое является его неотъемлемой частью).

1.4. Какие – либо иные ограничения и обременения на Участок отсутствуют. Примечание: если другие ограничения и обременения имеются, в этом пункте указывается: «На Участок установлены следующие ограничения и обременения: _________________________________».

1.5. Под рабочими днями в настоящем договоре понимаются понедельник, вторник, среда, четверг, пятница.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.  Собственник обязан:

2.1.1. надлежащим образом исполнять все условия настоящего договора;

2.1.2. не вмешиваться в хозяйственную деятельность Предприятия (при условии её соответствия условиям настоящего договора);

2.1.3. при возникновении обстоятельств, препятствующих надлежащему выполнению Собственником своих обязательств по настоящему договору, уведомить об этом Предприятие в письменной форме в течение _____ календарных дней с момента возникновения таких обстоятельств;

2.1.4. не препятствовать Предприятию в использовании им Участка на условиях, указанных в настоящем договоре.

2.2.  Собственник имеет право: 

2.2.1. на владение, пользование и распоряжение Участком (с учётом ограничений, указанных в настоящем договоре);

2.2.2. на возмещение Предприятием убытков, причинённых Собственнику установлением Сервитута.

2.3.  Предприятие обязано:

2.3.1. надлежащим образом исполнять все условия настоящего договора;

2.3.2. использовать Участок только для целей, указанных в п. 1.2 настоящего договора;

2.3.3. использовать Участок способами, наименее обременительными для Собственника;

2.3.4. если на Участке размещено имущество Предприятия – освободить Участок от этого имущества при прекращении действия настоящего договора.

2.4.  Предприятие имеет право:

2.4.1. использовать Участок в границах зоны Сервитута (п. 1.3 настоящего договора), а именно: ___________________________________________________;

2.4.2. требовать от Собственника устранения препятствий в пользовании Участком в соответствии с условиями настоящего договора.

3. ПЛАТА ЗА УСТАНОВЛЕНИЕ СЕРВИТУТА И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ
3.1.  Размер платы за установление Сервитута по настоящему договору составляет в месяц __________ (______________________) гривен _____ копеек, в том числе НДС – ___________ грн (если Собственник не является плательщиком НДС, то в этом пункте после платы указывается «(без НДС)»).

3.2.  Срок внесения Предприятием платы за установление Сервитута – _______________________.
3.3.  Внесение Предприятием платы за установление Сервитута производится в безналичном порядке путём перечисления денежных средств на банковский счёт Собственника, указанный в настоящем договоре (о его изменении Собственник обязан в течение _____ рабочих дней уведомить Предприятие в письменной форме, в противном случае Предприятие не несёт ответственность за просрочку платежа и за другие негативные последствия, связанные с перечислением денег на неправильный счёт). 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность согласно действующему законодательству.

4.2.  Убытки, причинённые одной из Сторон в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору другой Стороной, подлежат возмещению в полном объёме сверх уплаты штрафных санкций.

5. ФОРС – МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА
5.1.  При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, то есть обстоятельств, которые возникли и действуют независимо от воли Сторон и которые Сторона объективно не могла предвидеть и предотвратить, если эти обстоятельства препятствуют надлежащему исполнению Стороной своих обязательств по настоящему договору, срок выполнения этой Стороной своих обязательств по настоящему договору продлевается на время действия обстоятельств непреодолимой силы, но не более чем на _____ месяцев.

5.2.  К обстоятельствам непреодолимой силы относятся войны и иные военные действия, землетрясения, наводнения и иные стихийные бедствия, принятие органами государственной власти и местного самоуправления нормативно – правовых актов и иные подобные обстоятельства, препятствующие надлежащему выполнению Сторонами своих обязательств по настоящему договору.

5.3.  Сторона, которая не имеет возможности надлежаще выполнить свои обязательства по настоящему договору вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, обязана письменно уведомить другую Сторону о наступлении указанных обстоятельств и о предполагаемом сроке их действия на протяжении ____ календарных дней с момента их наступления (с приложением доказательства существования таких обстоятельств: документа, выданного Торгово – промышленной палатой Украины или другим компетентным органом). В противном случае неисполняющая Сторона утрачивает возможность ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы как на основание неисполнения ею своих обязательств по настоящему договору.

5.4.  Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия действуют более _______ месяцев, Стороны на основе взаимных переговоров принимают решение о расторжении настоящего договора.

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
6.1.  Все споры и разногласия, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, Стороны обязуются решать путём переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путём переговоров эти споры и разногласия разрешаются судом в установленном законом порядке.

7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ
7.1.  Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует в течение _____ (__________) лет. Если хотя бы одной из Сторон не выполнено какое – либо обязательство по настоящему договору, срок действия настоящего договора продлевается до момента надлежащего выполнения этого обязательства.

7.2.  Если за ____ рабочих дней до дня прекращения настоящего договора ни одна из Сторон не заявит в письменной форме о своём намерении прекратить договорные отношения или изменить условия настоящего договора, настоящий договор считается продлённым на тот же срок и на тех же условиях. Последующее продление настоящего договора производится в таком же порядке.

7.3.  По всем вопросам, которые не урегулированы настоящим договором, Стороны руководствуются  действующим законодательством Украины.

7.4.  Настоящий договор сохраняет свою силу при переходе к другому лицу (лицам) права собственности на Участок.

7.5.  Сервитут по настоящему договору не может быть продан Предприятием, отчуждён иным образом, передан в залог, передан другим лицам любым способом.

7.6.  Собственник не имеет права передавать другим лицам право (права) требования к Предприятию по настоящему договору.

7.7.  Собственник не имеет права передавать другим лицам свои права и обязанности по настоящему договору без получения предварительного письменного согласия Предприятия.

7.8.  Действие настоящего договора прекращается в случае:

7.8.1. истечения срока его действия (при отсутствии продления);

7.8.2. совпадения в одном лице Предприятия (то есть лица, в интересах которого установлен Сервитут) и Собственника (то есть лица, имеющего право собственности на Участок);

7.8.3. отказа Предприятия от настоящего договора (такой отказ возможен в одностороннем порядке в любое время; о таком отказе Предприятие уведомляет Собственника в письменной форме. В этом случае настоящий договор считается прекращённым с момента получения Собственником такого уведомления Предприятия);

7.8.4. прекращения обстоятельств, которые явились основанием установления Сервитута;

7.8.5. неиспользования Предприятием Сервитута в течение трёх лет подряд;

7.8.6. ликвидации Собственника или Предприятия;

7.8.7. досрочного расторжения настоящего договора в судебном порядке по инициативе Собственника (Собственник имеет право требовать такого расторжения, если Сервитут препятствует использованию Собственником Участка по его целевому назначению, а также при наличии иных обстоятельств, имеющих существенное значение, в частности, при нарушении Предприятием условий настоящего договора);

7.8.8. досрочного расторжения настоящего договора по соглашению Сторон, которое подтверждается дополнительным соглашением к настоящему договору, подписанным уполномоченными представителями обеих Сторон;

7.8.9. в иных случаях, установленных законом.

7.9.  Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, которые имеют одинаковую юридическую силу (один – для Собственника, один – для Предприятия, один – для органа, осуществляющего государственную регистрацию настоящего договора).

7.10. Предприятие является плательщиком налога на прибыль на общих основаниях в соответствии со ставкой, установленной Законом Украины «О налогообложении прибыли предприятий».

7.11. Собственник _____________ плательщиком налога на прибыль на общих основаниях в соответствии со ставкой, установленной Законом Украины «О налогообложении прибыли предприятий» (в этом пункте указывается, является или не является Собственник плательщиком налога на прибыль на общих основаниях).

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	СОБСТВЕННИК

________________________________________
__________, г. ___________________________, ________________________________________

т/с _____________________________ в _____________________________________, МФО ___________, код ЕГРПОУ ________________

Свидетельство № _______________

ИНН _______________________

________________________________________

                                                        М. П.
	ПРЕДПРИЯТИЕ

________________________________________
__________, г. ___________________________, ________________________________________

т/с _____________________________ в _____________________________________, МФО ___________, код ЕГРПОУ ________________

Свидетельство № _______________

ИНН _______________________

________________________________________

                                                        М. П.


СОБСТВЕННИК ___________________      ПРЕДПРИЯТИЕ ____________________

                                                             М. П.                                                                   М. П.

